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Kein Kulturzentrum / Kultur- und Begegnungsstitte in
Wohnungseigentiimergemeinschaft
Urteil Amtsgericht Miinchen Januar 2020 und Beschluss Landgericht Miinchen I

Die Wohnanlage einer Eigentimergemeinschaft in Miinchen besteht aus 2 Wohnge-
biuden, zwischen denen sich ein Flachbau mit Gewerbeeinheiten befindet. Diese
Einheiten sind in der Teilungserklirung und Gemeinschaftsordnung der Wohnanlage
als Ladengeschifte bezeichnet.

Die Erwerber eines dieser Ladengeschifte vermieten ihre Teileigentumseinheit an
einen deutsch-kurdischen Kulturverein. Dieser Kulturverein nutzt die gemietete Ein-
heit als Gebetshaus und Kulturzentrum und Begegnungsstitte fiir die Mitglieder
seines Vereins und tirkische und arabische Mitbiirger islamischer Konfession.

Die iibrigen Mitglieder der Wohnungseigentiimergemeinschaft beschliefen nach be-
kannt werden dieser Nutzungsabsichten, diese beabsichtigte Nutzungsinderung der
Ladeneinheit nicht zu genehmigen und gehen auBergerichtlich und gerichtlich ge-
gen die ungenehmigte und nicht von der Teilungserklirung gedeckte Nutzung der
Ladeneinheit vor. Sie beantragen bei Gericht die Verpflichtung der Eigentiimer und
des mietenden Vereins, diese geplante Nutzung als Kulturzentrum, Begegnungsstit-
te und Gebetshaus zu unterlassen.

Das Amtsgericht Miinchen (AZ 485 C 11775/19 WEG) verurteilt die Eigentiimer der
Teileigentumseinheit und den mietenden Verein antragsgemifR. Das Gericht stellt
mit Urteil vom 08.01.2020 fest, dass in der Teilungserklirung / Gemeinschaftsord-
nung eine ausdriickliche Vereinbarung iiber die zulissige Nutzung der betroffenen
Ladeneinheit geregelt ist. Danach ist lediglich eine Nutzung als Ladenlokal zugelas-
sen. Im vorliegenden Fall ergibt die typisierende Betrachtungsweise durch das Ge-
richt, dass eine Nutzung als Kulturzentrum und Begegnungsstitte sowie Gebetshaus
zu einer stidrkeren Nutzung der Ladeneinheit fiihrt, als die zugelassene Nutzung als
Ladengeschift. Es sei bei typisierender Betrachtungsweise davon auszugehen, dass
sich in der Einheit eine groRere Anzahl von Personen zu Gebeten, Vortragen oder
gemeinsamen Beisammensein trifft, was zu einer hoéheren Lirmemission fiihrt als
das Einkaufen in einem Laden oder Geschifte in einer Bank. Es sei auch davon aus-
zugehen, dass eine Nutzung verstirkt an Wochenenden und Feiertagen stattfindet
sowie auch nach Ende der iiblichen Laden- oder Bankéffnungszeiten. Zu diesen Zei-
ten sei eben auch mit der Anwesenheit groBerer Menschenmengen zu rechnen, was
ebenfalls zu einer hoheren Lirmemission fiihrt als der Betrieb eines Ladens oder ei-
ner Bankfiliale, wo die Kunden einzeln oder zu zweit ankommen und das Gelidnde
auch meist sofort nach Erledigung der Angelegenheiten wieder verlassen.
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Entsprechend hatte auch schon das Landgericht Miinchen I als Berufungsinstanz im
Jahr 2013 festgestellt, dass eine Begegnungsstitte fiir Menschen regelmiBig und
typischer Weise zumindest mit groeren Gerduschemissionen verbunden sei als ein
Laden und bei typisierender Betrachtungsweise zu einer stirkeren Beeintrichtigung
fiihre, eine Begegnungsstitte fiir Menschen sei iiblicherweise darauf ausgerichtet,
dass sich dort eine gréBere Anzahl von Menschen iiber einen lingeren Zeitraum
aufthalte, sich miteinander unterhalte und dabei zumindest auch Getrinke konsumie-
re. Auch sei zu erwarten, dass Vereinsmitglieder und sonstige Besucher des éfteren
gemeinsam das Vereinsheim verlieSen und sich dann drauBen vor der Tir noch wei-
ter unterhielten.

Das Gericht hat daher der Klage stattgegeben und die Eigentiimer sowie den mie-
tenden Verein verurteilt, eine Nutzung der Teileigentumseinheit zu gesellschaftli-
chen oder religiésen Zusammenkiinften zu unterlassen.

Die Eigentiimer und der Verein haben gegen das Urteil Berufung eingelegt. Diese
wurde jedoch vom Berufungsgericht Landgericht Miinchen I zuriickgewiesen. Eine
Beschwerde gegen die Entscheidung des Landgericht Miinchen I ist derzeit noch
beim Bundesgerichtshof rechtshingig.



